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BGF

Brutto-Grundfldche ist gem. DIN 277 - "Grundflachen
und Rauminhalte im Hochbau” die Gesamtheit

der Grundflachen aller Geschosse (auch Keller,
Dachbdden, Staffelgeschosse) oder eines
Teilbereiches des Bauwerks in m2.

sor] = ar] 4 [or

Brutto- Netto- Konstruktions-
Grundflache Raumflache Grundflache
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BGF

Die Brutto-Grundflache gilt als Mengen- und
Bezugseinheit fOr die Ermittlung der Baukosten nach
DIN 276 — "Kosten im Bauwesen” in den Kosten-
gruppen 300, 400 sowie 600 bis 800.

mZ

Alle Grundfldchen sind nach den Planmaf3en (Soll-
MaBe) oder nach den tatsdchlichen Abmessungen
(Ist-MaBRe) zu berechnen.
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https://www.bauprofessor.de/din-276-kosten-im-bauwesen/

BGF

Die Bruttogrundfldche ist ein entscheidender
Faktor bei der Bewertung und Planung von

Immobilien.|n vielen Bereichen spielt diese
Kennzahl eine wichtige Rolle:

« Ermittlung der Gesamtflache
eines Gebaudes

« Kalkulation von Baukosten

« rechtliche Belange

« Immobilienbewertung

« ROumMmgestaltung una
Einrichtung

« Ermittlung von Grundsteuer
und Gebaudewerten

Diederichs



BGF und BIM

']\ Die Brutto-Grundfldche hat
\ / INsbesondere im Kontext der
Bauwerksdatenmodellierung -
& @ — kurz: BIM - Building
/ \\ Information Modeling
\l/ - eine bedeutende Funktion:

Sie stellt eine essenzielle KenngrofRe dar, die in den
BIM-Modellen integriert wird. So konnen alle
Projektbeteiligten jederzeit auf die relevanten
Fidcheninformationen zugreifen und diese in
Echtzeit analysieren.

Dies tragt erheblich zur Prozessoptimierung bei und
ermaoglicht eine effizientere Ressourcennutzung.
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BGF

Nicht zur Brutto-Grundfladche gehoren:

e Spitzboden und Kriechkeller

« Fladchen, die ausschliel3lich der
Wartung, Inspektion und
Instandsetzung von
Baukonstruktionen und
technischen Anlagen dienen

. Fldchen unter konstruktiven Hohlrdumen (z. B.
Uber abgehdngten Decken)

« AuBBentreppen, Terrassen und Rampen, die nicht

Konstruktiv verbunden sind

. Luftrédume mit einem Querschnitt groBer 1 m?

« Dachfladchen, Wartungsgange und nicht

nutzbare Hohlraume

Diederichs



BGF - Achtung!

Die Bruttogrundfldche (BGF) ist nicht gleich-
bedeutend mit Bruttogeschossflache.

Letzteres wird haufig verwendet, wenn eigentlich
die Bruttogrundflache gemeint ist. Jedoch wird
Bruttogeschossflache in keiner Norm definiert,
weshalb diese nicht verwendet werden sollte.
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NRF als Teil der BGF

Die Netto-Raumflache ist gem. DIN 277 -
"Grundfladchen und Rauminhalte im Hochbau” die

Summe der gesamt nutzbaren Flache des
Bauwerks in m?.

por [ 77|+ | ve|

Nutzungsflache Technikflache Verkehrsflache

Nicht dazu gehoren: konstruktive und gestalterische
Vor- und Rucksprunge, Fu3- und Sockelleisten,
Schrammborde, Unterschneidungen sowie
vorstehende Teile von Fenster- und Turbekleidungen.
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NRF

/usatzlich gibt es auch weitere Elemente, deren
Grundflache zur NRF zGhlen. Das sind zum Beispiel:

. Wandoffnungen / Wandnischen
(z. B. TUren, Fenster, Durchgdnge)
Mit einem lichten Querschnitt
&/ von gréBer 1 m?
, . baukonstruktive Einbauten (z. B.
Einbaumobel, EinbaukUchen)

. freiliegende und fest eingebaute technische
Anlagen / Gegenstdnde (z. B. Leitungen,
Heizungsgerdte, Sanitdrobjekte)

« Grundflachen von Installations- und Aufzugs-
schachten mit einem lichten Querschnitt von
gréBer 1 m?
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KGF als Tell der BGF

Die Konstruktions-Grundflache ist gem. DIN 277 -
"Grundfladchen und Rauminhalte im Hochbau” die

Summe der aufgehenden Baukonstruktionen
des Bauwerks in m?.

] [ | - [ror

AuBenwand- Innenwand- Trennwand-
Konstruktions- Konstruktions- Grundflache
grundflache grundflache

Dies umfasst also insbesondere die (nicht nutz-
baren) Standfldchen der Wande sowie Stutzen und

Pfeiler und Schornsteine.
Diederichs



KGF

/usatzlich gibt es auch weitere Elemente, deren
Grundflache zur KGF zahlen. Das sind zum Beispiel:

. Wandoffnungen / Wandnischen
(z. B. TUren und Fenster) mit
einem lichten Querschnitt von

&/ maximal 1 m?
, « raumhohe Vermauerungen,
Vorwandinstallationen und
Bekleidungen
 Installationshohlraume und Wandschlitze in den
aufgehenden Baukonstruktionen
. Grundflachen von Installations- und

Aufzugsschachten mit einem lichten Querschnitt

von maximal 1 m? in jedem Geschoss, durch das
sie fuhren
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Flachen im Kontext

Brutto-Grundfldche (BGF)

Konstruktions-Grundflache Netto-
(KGF) Raumfldche (NRF)

Innen-Grundflache (IGF)

Netto-Grundfldche (NGF)

Nutzungsflache
(NUF)

AuBenwand- Innenwand- Technikflache (TF)

Trennwand-

Konstr.- Konstr.- .
OfS Grundfldche

Grundfldche Grundfldche TGF
(AKF) (IKF) (TGF) Verkehrsflache (VF)
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Kurz und knapp

Brutto-Grundflache (BGF)

Summe der Grundfldchen aller Geschosse
(nutzbare und nicht nutzbare). Zentraler Kennwert
fOr Baukostenkalkulation / Wertermittlung / BIM.

Netto-Raumflache (NRF)

Summe der gesamt nutzbaren Flache eines
Bauwerkes inklusive Einbaumolbel und technischer
Anlagen / Gegenstdnde - z. B. Leitungen,
Heizungsgerate, Sanitarobjekte.

Konstruktions-Grundflache (KGF)

Summe der aufgehenden Baukonstruktionen eines
Bauwerkes (nicht nutzbare FlGdchen) - z. B. Wande.
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Wir sind fur Sie da.

Sprechen Sie uns jederzeit an, wenn
es um Projektsteuerung, die DIN 277
oder prazise Flachenberechnungen
fur Ihr Bauprojekt geht!

Kontakt | Diederichs Projektmanagement
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https://www.diederichs.eu/kontakt/

